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2010/245

Kanton Basel-Landschaft Regierungsrat

Vorlage an den Landrat

Beantwortung des Postulates 2008/136 vom 22. Mai 2008 betreffend "Forderung ge-
nossenschaftlicher Wohnungsbau" von Landrat Daniel Minger

vom 22. Juni 2010

Am 22. Mai 2008 reichte Landrat Daniel Minger ein von weiteren 18 Landratsmitgliedern mitunter-
zeichnetes Postulat mit dem Titel "Forderung genossenschaftlicher Wohnungsbau" ein. Das Postu-
lat hat folgenden Wortlaut:

"Das Baselbiet hat im schweizweiten Vergleich einen geringen Leerwohnungsbestand. Insbeson-
dere fehlen in den Ballungsgebieten oft Wohnraume fir Familien, Senioren und Arbeitnehmende
mit durchschnittichem Einkommen. Viele Genossenschaften beschranken sich heute auf die Pfle-
ge ihrer Immobilien. Es wéare an vielen Orten gentigend Kapital vorhanden, das in den genossen-
schaftlichen Wohnungsbau investiert werden kénnte. Diese Form von Wohnungsbau wird in der
Kantonsverfassung (88 106a, Abs. 1) explizit als férderungswiirdig angesehen und kédme einigen
strategischen Zielen unseres Kantons entgegen, wie zum Beispiel:

- Erschwinglichen Wohnraum fir Familien
- Alterswohnungen

- Wohnungen in vom kantonalen Richtplan vorgesehenen Gebieten, Stiitzung des einheimischen
Gewerbes

- Ohne Investitionen, keine Bautatigkeit

Der Regierungsrat wird aufgefordert, zu prifen und zu berichten:

- In welcher Form der genossenschaftliche Wohnungsbau besser und effizienter geférdert wer-
den kann

- Ob mit bereits im Kanton angesiedelten Genossenschaften moégliche Wohnbauprojekte ange-
dacht werden kdnnten

- Welche weitere Rolle die Bau- und Umweltdirektion in der Férderung solcher Projekte spielen
konnte

- Welche weiteren Schritte zur Férderung des genossenschaftlichen Wohnungsbaus mdglich und
nétig waren"
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Der Regierungsrat erklarte sich bereit, das Postulat entgegenzunehmen, so dass es anlasslich der
Landratssitzung vom 11. Dezember 2008 stillschweigend tUberwiesen wurde.

Der Regierungsrat hat das Postulat eingehend geprift und nimmt dazu wie folgt Stellung:

1. Rechtsgrundlagen
a. Wohnbauférderung

Die Férderung des genossenschaftlichen Wohnungsbaus - wie sie der Postulant realisieren will -
ist in der basellandschaftlichen Rechtsordnung zentral verankert: Bereits die Kantonsverfassung
enthalt den expliziten Grundsatz, dass der Kanton die Tatigkeit von Tragern und Organisationen
des gemeinnitzigen Wohnungsbaus fordert (8 106a Abs. 1 der Verfassung des Kantons Basel-
Landschaft vom 17. Mai 1984).

Das ausfilhrende Gesetz vom 29. Januar 1990 tber die Wohnbau- und Eigentumsférderung sieht
in seinem Zweckartikel vor, dass der Kanton genossenschaftliche oder genossenschaftsdhnliche
Wohnformen fordern kann (8 1 Abs. 2). S&dmtliche vom Gesetz vorgesehenen Massnahmen kon-
nen als Erganzung zu solchen des Bundes oder eigenstandig durchgefihrt werden (8 4 Abs. 1).
Gemass § 8 Abs. 1 des Gesetzes fliessen Beitrage, die aufgrund friherer Erlasse oder aufgrund
dieses Gesetzes ausgerichtet worden sind und zurtickbezahlt werden, in einen Fonds zur Férde-
rung des Wohnungsbaus. Die Mittel des Fonds dienen der Mitfinanzierung der Beitrage, die der
Kanton gestitzt auf dieses Gesetz ausrichtet.

Eine direkte Unterstitzung von Wohnbaugenossenschaften und anderer Organisationen des ge-
meinnutzigen Wohnungsbaus mittels finanzieller Betrdge hat der Kanton bisher nicht praktiziert.
Hingegen sieht das Bundesgesetz vom 21. Marz 2003 Uber die Forderung von preisgiinstigem
Wohnraum (Wohnraumforderungsgesetz; WFG) eine breite Palette an geldwerten Forderungsin-
strumenten vor, ndmlich Birgschaften fir Anleihensobligationen gemeinnitziger Emissionszentra-
len, Rickburgschaften fir Nachgangshypotheken, zinslose oder zinsgunstige Darlehen sowie Ka-
pitalbeteiligungen (vgl. Art. 34 ff. WFG).

b. Fonds zur Férderung des Wohnungsbaus

Aufgrund des Gesetzes vom 21. Mai 1953 bzw. 22. Juni 1959 Uber die Beitragsleistung an einfa-
che Wohnbauten fur Familien in bescheidenen finanziellen Verhaltnissen und an Alterswohnungen
leistete der Kanton unter bestimmten Voraussetzungen Beitrdge an die Erstellung einfacher Ei-
genheime kinderreicher Familien, an Mietwohnungen zu in der Regel mindestens drei Zimmern
sowie an Kleinwohnungen fir Alte (8 1 in der Fassung vom 22. Juni 1959). Die Bewilligung eines
kantonalen Beitrages war in allen Féllen von der Gewahrung eines Gemeindebeitrages abhangig
(8 3 und § 7). Mit einer Anderung vom 17. Juni 1971 wurde dieses Gesetz durch einen neuen § 2
Abs. 3 erganzt. Dieser sah vor, dass Wohnbaubeitrage, die wegen gewinnbringenden Verkaufs,
Zweckentfremdung oder freiwillig ganz oder teilweise zurlickbezahlt werden, in einen Fonds zur
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Forderung des Wohnungsbaus fliessen, aus welchem Gemeinden mit geringen Steuereinnahmen
zusatzlich entlastet werden.

Mit 8§ 27 des Gesetzes vom 23. Juni 1982 lber die Aufgabenverteilung wurde § 2 Abs. 3 des Ge-
setzes vom 21. Mai 1953 bzw. 22. Juni 1959 geandert, wodurch der Fonds zur Férderung des
Wohnungsbaus eine neue Zweckbestimmung erhielt: Er diente fortan nicht mehr dazu, Gemeinden
mit geringen Steuereinnahmen zusétzlich zu entlasten; vielmehr waren seine Mittel nun zur Finan-
zierung der Beitrage zu verwenden, die der Kanton aufgrund dieses Gesetzes und des Gesetzes
vom 21. Mai 1953 Uber die Beitragsleistung an Umbauten und Sanierungen zur Beschaffung zu-
satzlichen billigen Wohnraumes (Umbau- und Sanierungsaktion) ausrichtete.

Mit dem Inkrafttreten des heute geltenden Gesetzes Uber die Wohnbau- und Eigentumsforderung
wurde das vorgenannte Gesetz vom 21. Mai 1953 bzw. 22. Juni 1959 sowie die dazugehdérende
Vollziehungsverordnung aufgehoben. Mit dem Gesetz Uber die Wohnbau- und Eigentumsfoérde-
rung und dessen § 8 ist der Fonds zur Forderung des Wohnungsbaus mit unveranderter Zweckbe-
stimmung beibehalten worden.

Beim Fonds zur Forderung des Wohnungsbaus handelt es sich um ein Zweckvermdgen im Sinne
von § 17 des Finanzhaushaltsgesetzes vom 18. Juni 1987, d.h. um ein rechtlich nicht verselbstén-
digtes, ausgeschiedenes Vermoégen des Kantons mit besonderer Zweckbindung (Widmung). Die
besondere Zweckbindung dieses o6ffentlich-rechtlichen Sondervermdgens ohne Rechtspersonlich-
keit beruht auf gesetzlicher Grundlage, namlich auf § 8 des Gesetzes Uber die Wohnbau- und Ei-
gentumsférderung.

§ 17 Abs. 3 des Finanzhaushaltsgesetzes bestimmt, dass das Verfugungsrecht uber die Zweck-
vermégen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung dem Regierungsrat zusteht, sofern nicht ausdrtick-
lich andere Organe mit dem Vollzug beauftragt sind; umschreiben die vorhandenen Rechtsgrund-
lagen die Mittelverwendung zu wenig genau, so erlasst das Vollzugsorgan weitere Bestimmungen.
In § 8 des Dekrets vom 29. Januar 1990 uber die Wohnbau- und Eigentumsférderung wird das
Kantonale Amt fur Industrie, Gewerbe und Arbeit (KIGA Baselland) mit dem Vollzug des Gesetzes
Uber die Wohnbau- und Eigentumsférderung und des Dekrets beauftragt. Demnach ist das KIGA
Baselland befugt, Uber die Verwendung der Mittel des Fonds zur Forderung des Wohnungsbaus
im Rahmen dessen gesetzlicher Zweckbestimmung zu entscheiden.

c. Energiesparmassnahmen

Gemass § 16 Abs. 1 des Energiegesetzes vom 4. Februar 1991 kann der Kanton Beitrage an Vor-
haben zum Sparen von Energie und Ersetzen nicht erneuerbarer durch erneuerbare Energie ge-
wahren, wenn die folgenden Voraussetzungen erfillt sind (vgl. lit. a-c): Es muss die praktische
Anwendung von neuen, im Kanton noch wenig eingefiihrten Techniken, Produkten oder Verfahren
gefordert werden kdnnen, oder der Ertrag an eingesparter Energie oder eingesetzter erneuerbarer
Energie muss hoch ausfallen; zudem mussen sich mit diesen Massnahmen Immissionen vermin-
dern lassen, und es hat hiefur ein allgemeines Interesse zu bestehen.
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Gestltzt auf diese spezifisch energiepolitische Bestimmung gewahrt der Kanton bereits heute ge-
wisse Beitrage fur die Realisierung der Standards Minergie und Minergie-P und zwar sowohl bei
Neubauten als auch im Falle von Sanierungen bestehender Gebaude.

2. Vorarbeiten zur Umsetzung des Postulates
a. Grundsatz

Der Regierungsrat erklart sich mit den grundséatzlichen Zielen des Postulates ausdrticklich einver-
standen und ist mit dem Postulanten der Uberzeugung, dass eine sinnvolle Férderung des genos-
senschaftlichen Wohnungsbaus in unserem Kanton aus verschiedenen Griinden angezeigt ist. Da
solche Forderungsmassnahmen jeweils Investitionen auslésen, welche einen wirtschaftsankur-
belnden Effekt erzielen, hat der Regierungsrat die Anliegen des Postulanten auch vor dem Hinter-
grund der vergangenen und gegenwartigen konjunkturellen Lage geprift. Dabei wurden die positi-
ven Auswirkungen der Férderung von genossenschaftlichem Wohnungsbau auf die Wirtschaft ei-
ner besonderen Wirdigung unterzogen.

b. Arbeitsgruppe "Entscheidungsgrundlagen Konjunkturpolitik"
Mit Regierungsratsbeschluss (RRB) Nr. 401 vom 17. Marz 2009 hat der Regierungsrat die Arbeits-
gruppe "Entscheidungsgrundlagen Konjunkturpolitik" mit folgendem Auftrag eingesetzt:

- Ermittlung des kantonalen Handlungsspielraums zur Ausschépfung sachlicher und finanzieller
Synergien aus konjunkturstitzenden Massnahmen des Bundes;

- Schaffung geeigneter Voraussetzungen zur Optimierung der Ausgabenwirksamkeit konjunktur-
politischer Programme und Projekte des Bundes im kantonalen Wirtschaftsraum;

- Laufende Evaluation, Umsetzungs- und Wirkungsbeurteilung geeigneter Impulsprojekte zur
kantonalen oder regionalen Konjunkturbelebung ausserhalb des ordentlichen Budgetrahmens.

Die Arbeitsgruppe setzt sich wie folgt zusammen:

- Roger Wenk, Generalsekretariat Finanz- und Kirchendirektion (Leitung);

- Lothar Niggli, Generalsekretariat Finanz- und Kirchendirektion;

- Simon Schmid, Wirtschaftsdelegierter, Volkswirtschafts- und Gesundheitsdirektion;

- Dr. Thomas Keller, Vorsteher KIGA Baselland,;

- Daniel Longerich, stv. Kantonsarchitekt, Bau- und Umweltschutzdirektion;

- Christian Schaublin, Generalsekretariat Bau- und Umweltschutzdirektion;

- Roger Heiniger, Finanzverwaltung;

- Ludwig Mohler, Generalsekretariat Sicherheitsdirektion;

- Severin Faller, Generalsekretariat Bildungs-, Kultur- und Sportdirektion;



- Anita Baumgartner, Generalsekretariat Finanz- und Kirchendirektion (Sekretariat).

In ihrem ersten Zwischenbericht vom 25. Mai 2009 hat die regierungsratliche Arbeitsgruppe unter
Ziffer 9.1.3. (Seite 39) erwogen, dass im Bereich der Wohnbauférderung unter Bertlicksichtigung
des Postulates von Landrat Daniel Miinger folgende kurzfristig ergreifbare kantonale Massnahmen
zu prufen sind:

- Vornahme vertiefter Abklarungen Uber eine sinnvolle Kombinierbarkeit der Mdglichkeiten ge-
mass Sonderprogramm des Bundes mit denjenigen des Kantons nach Energiegesetz;

- anschliessende Informationskampagne an die Adresse der gemeinnitzigen Bautrager (WEG),
um diese auf die Mdglichkeiten hinzuweisen.

Mit RRB Nr. 842 vom 2. Juni 2009 hat der Regierungsrat dem ersten Zwischenbericht der Arbeits-
gruppe zugestimmt und die Sofortmassnahmen gemass Ziffer 9.1. genehmigt. Die Arbeitsgruppe
wurde beauftragt, dem Regierungsrat einen weiteren Bericht mit den Resultaten und den konkre-
ten Vorschlagen betreffend der Sofortmassnahmen (Phase 1) sowie der Pakete der Phasen 2 und
3 zu unterbreiten.

In ihrem dritten Zwischenbericht vom 13. Oktober 2009 hat die Arbeitsgruppe unter Ziffer 1.1.3.
(Seite 10) sowie im Anhang C (Seite 32 ff.) ein Ausfiihrungskonzept fur die Umsetzung von Mass-
nahmen zur Wohnbauférderung als Beitrag zu einer nachhaltigen und konjunkturgerechten
Wachstumspolitik prasentiert.

Mit RRB Nr. 1502 vom 20. Oktober 2009 hat der Regierungsrat dem dritten Zwischenbericht der
Arbeitsgruppe zugestimmt und gleichzeitig entschieden, dem Landrat eine Vorlage fiir das Ausfiih-
rungskonzept zur Umsetzung von Massnahmen zur Wohnbauférderung zu unterbreiten.

3. Dievorgeschlagene Konzeption im Einzelnen
a. Forderungssubjekt: Organisationen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus

Die vom Regierungsrat vorgeschlagenen Forderungsmassnahmen sollen ausschliesslich Organi-
sationen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus, insbesondere Wohnbaugenossenschaften, zur Ver-
fugung stehen. Den gemeinnitzigen Baugenossenschaften kommt in der Schweiz seit jeher eine
essentielle Bedeutung zu, da sie wegen des Prinzips der Kostenmiete Wohnungen anbieten, die
im Durchschnitt rund 20% gunstiger sind als die Gesamtheit aller Mietwohnungen. Damit sorgen
die Wohnbaugenossenschaften massgeblich dafiir, dass gentgend erschwinglicher Wohnraum fur
finanziell weniger beguterte Personen bereit steht. Die Wirtschaft ihrerseits profitiert vom Umstand,
dass die Beschaftigten in verninftiger Distanz zum Arbeitsplatz bezahlbare Wohnraume finden.
Nicht zu unterschatzen ist die positive Auswirkung auf die 6ffentliche Hand dergestalt, dass Sozi-
alhilfegelder eingespart werden, wenn Personen in engen finanziellen Verhaltnissen preisgiinstig
wohnen kdnnen. In jungster Zeit haben die Wohnbaugenossenschaften im Zusammenhang mit der
Erstellung von altersgerechten Wohnungen, fur welche auf dem Markt eine rege Nachfrage be-
steht, eine zuséatzliche praktische Bedeutung erlangt.



Das zuvor erwahnte Bundesgesetz vom 21. Marz 2003 uber die Férderung von preisglnstigem
Wohnraum (Wohnraumférderungsgesetz; WFG) sowie die Bundesverordnung vom 26. November
2003 Uber die Forderung von preisginstigem Wohnraum (Wohnraumférderungsverordnung; WFV)
definieren bereits, was unter Organisationen des gemeinnttzigen Wohnungsbaus zu verstehen ist
und stellen dazu verschiedene spezifische Voraussetzungen auf (vgl. Art. 4 WFG sowie Art. 36-38
WFV). Auf diese bundesrechtlichen Kautelen kann bei einer Ubernahme in das kantonale Recht im
Sinne eines einheitlichen und einfachen Vollzuges vollumfanglich verwiesen werden.

b. Forderungsobjekt: Standards nationales Forderprogramm "Das Gebaudeprogramm®”,
Minergie und Minergie-P bei Sanierungen sowie Standards Minergie und Minergie-P
bei Neubauten

Die regierungsratliche Arbeitsgruppe "Entscheidungsgrundlagen Konjunkturpolitik" hat in Ziffer 8.3.
(Seite 35 f.) ihres ersten Zwischenberichts vom 25. Mai 2009 vier Kriterien definiert, welche die
maglichen Massnahmen vor dem Hintergrund einer konjunkturgerechten und nachhaltigen Wachs-
tumspolitik beurteilen. Diese Kriterien, die auf den Leitlinien der kantonalen Stabilisierungspolitik
basieren, lauten im einzelnen wie folgt:

- Der Beschaftigungs- und Wertschdpfungseffekt der Massnahme féllt im Kanton oder in der Re-
gion Nordwestschweiz an (Gewichtung: 30%).

- Die Massnahme hat einen hohen Multiplikator- und Wachstumseffekt (Gewichtung: 30%).

- Die Massnahme ist auf nachhaltige Investitionen oder auf die Stabilisierung des Konsums aus-
gerichtet (Gewichtung: 20%).

- Die Massnahme weist ein gutes Kosten-Nutzen-Verhdltnis auf und ist zeitlich auf maximal 3
Jahre befristet (Gewichtung: 20%).

Der Regierungsrat hat die genannten Kriterien zur Prifung der Massnahmen mit RRB Nr. 842 vom
2. Juni 2009 genehmigt.

Um diesen spezifischen Kriterien zu geniigen, sollen bautechnische Massnahmen gefordert wer-
den, bei denen Beschéftigungs- und Wertschépfungseffekte im Kanton oder zumindest in der Re-
gion Nordwestschweiz anfallen und welche eine nachhaltige und ressourcengerechte Wirkung
entfalten. Die Standards Minergie und Minergie-P erflllen diese Anforderungen auf geradezu idea-
le Weise, da sie den im Kanton oder in der naheren Umgebung angesiedelten Unternehmen gros-
sere Auftrage mit namhaften Volumen bescheren und dartiber hinaus in ékologischer sowie in e-
nergie- und klimapolitischer Hinsicht willkommene Effekte zeitigen. So werden bei energetischen
Gebaudemodernisierungen grosse Einsparungen punkto Energieverbrauch und CO2-Ausstoss
erzielt, was der langfristigen Energiestrategie des Regierungsrates entspricht. Nicht zuletzt bewirkt
die energetische Modernisierung von Gebauden auch eine massgebliche Erhéhung des Wohn-
komforts seitens der Bewohnerschaft.

Uberdies tragen die Forderungsinstrumente dazu bei, dass allfallige Mietkostensteigerungen, die
im Kontext mit den Sanierungen durch die Vermieterschaft geltend gemacht werden kénnen, mil-
der ausfallen. Im Ubrigen zeigen die Erfahrungen, dass die grosse Mehrheit der Gebaude gemein-



nitziger Bautrager Uber 30 Jahre alt sind und den heutigen energetischen Anforderungen vieler-
orts nicht mehr gentigen.

Bei der Sanierung bestehender Gebaude ist die Realisierung einer Komfortliftung erfahrungsge-
mass oft sehr aufwandig, was indessen bei Wohnbauten eine zwingende Voraussetzung fur die
Zertifizierung nach Minergie und Minergie-P darstellt. Deshalb sollen energetische Gebaudesanie-
rungen auch dann von staatlichen Forderbeitrdgen profitieren, wenn statt der Standards Minergie
und Minergie-P die etwas tieferen Anforderungen gemass dem nationalen Forderprogramm "Das
Geb&udeprogramm” mit dem Standard "Bonus Gesamtsanierung, Stufe ohne Minergie" eingehal-
ten werden.

Konsequenterweise sollen die Férderungsmassnahmen sowohl bei Neubauten als auch im Falle
von Sanierungen bestehender Gebaude zur Anwendung gelangen. Damit wird hinsichtlich der Be-
schaftigungs- und Wertschépfungseffekte sowie im Hinblick auf die Nachhaltigkeit und Okologie
eine grosstmdgliche Wirkung erzielt. Wahrend jedoch bei Neubauten nur die Standards Minergie
und Minergie-P mit kantonalen Beitragen gefdrdert werden sollen, ist die Sanierung bestehender
Bauten zusatzlich zu unterstitzen, wenn die Voraussetzungen gemass dem nationalen Forderpro-
gramm "Das Gebaudeprogramm” mit dem Standard "Bonus Gesamtsanierung, Stufe ohne Miner-
gie" erfullt werden. Zwar liegen dessen Anforderungen vergleichsweise weniger hoch, doch wer-
den auch hier externe Wirkungen entfaltet, welche in energetischer, dkologischer und klimapoliti-
scher Hinsicht gegenliber dem Status quo einen grossen Fortschritt bedeuten.

Um die konjunkturpolitisch angestrebten Wirkungen ungeschmalert herbeizufihren, sollen die vor-
geschlagenen Forderungsbeitrage zusatzlich zu allfalligen anderen Massnahmen (beispielsweise
des Bundes oder gestitzt auf das kantonale Energiegesetz) ausgerichtet werden.

c. Energieeinsparmaéglichkeiten

Die folgenden Ausfuhrungen veranschaulichen die namhaften Energieeinsparmdéglichkeiten, wobei
der Endenergiebedarf fir Raumheizung und Warmwasser bertcksichtigt wird, inklusive Strom-
verbrauch einer Komfortliftungsanlage (Energietrager ungewichtet, Strom fir Liftungsanlage ge-
wichtet mit Faktor 2, 10 kWh entsprechen 1 Liter Heiz6l):

- Ein nach Minergie-Standard 2009 neu erstelltes Mehrfamilienhaus hat einen Endenergiebedarf
von rund 38 kWh/m2a. Wird das Geb&dude nach dem gesetzlichen Standard erstellt, so liegt der
Warmebedarf bei rund 50 kWh/m2a. Bei einem Mehrfamilienhaus mit einer Energiebezugsfla-
che von 1'080 m2 betragt die Einsparung an Endenergie rund 13'000 kWh. Im Falle eines mit Ol
beheizten Gebaudes entspricht dies einer Reduktion von ca. 1'300 Liter Heizdl pro Jahr.

- Ein bestehendes Mehrfamilienhaus mit Baujahr vor 1970 erzielt einen Endenergieverbrauch
von ca. 200 kwWh/m2a. Wird ein bestehendes Gebaude nach Minergie-Standard 2009 saniert,
so liegt der Endenergiebedarf noch bei rund 50 kWh/m2a. Bei einer Energiebezugsflache von
1'080 m2 betragt die Einsparung rund 160'000 kWh pro Jahr, was umgerechnet ca. 16'000 Liter
Heizol pro Jahr ausmacht.



d. Mehrkosten bei Minergie und Minergie-P

Die Mehrkosten, welche bei einem Gebaude fiir die Standards Minergie und Minergie-P ausgeltst
werden, lassen sich nicht einfach vorhersagen, da sie von verschiedenen Begebenheiten abhangig
sind, namentlich von der Architektur des Gebaudes.

Als "Faustregel" ist jedoch im Sinne einer groben Abschatzung im Falle von Neubauten mit Mehr-
kosten von rund 150 Franken pro m2 Energiebezugsflache fir Minergie sowie mit Mehrkosten von
rund 250 Franken pro m2 Energiebezugsflache fur Minergie-P zu rechnen. Dies bedeutet, dass der
Mehrpreis im Vergleich zum gesetzlichen Standard fiir Minergie-P fast doppelt so hoch liegt wie fir
Minergie. Unter der Annahme von Anlagekosten von 4'300 Franken pro m2 Energiebezugsflache
ergeben sich Mehrkosten bei Minergie von 3.5%, bei Minergie-P von 5.8%.

Im Fall der Modernisierung bestehender Gebaude sind die Aufwendungen meist héher und oftmals
ausserst unterschiedlich: Auf dem Standard Minergie betragen die Mehrkosten 5-15%, wobei ins-
besondere die folgenden variablen Kostenfaktoren zu berilicksichtigen sind: die Komplexitat der
Massnahmen an der Geb&udehille, die Warmeerzeugung (allenfalls ist eine Umstellung auf er-
neuerbare Energie notwendig) sowie die baulichen Voraussetzungen beim Einbau der kontrollier-
ten Liftung. Beim Standard Minergie-P belaufen sich die Mehrkosten auf 8-18% und kénnen in
besonderen Fallen auch hoher liegen (etwa bei nachteiliger Gebaudeausrichtung oder einem sub-
optimalen energetischen Gebaudekonzept). Zusatzlich zu den bereits beim Minergie-Standard
erwahnten Kostenfaktoren ist hier zu veranschlagen, dass Warmebricken auf ein Minimum redu-
zZiert, und je nach dem Massnahmen betreffend der Luftdichtigkeit des Gebaudes ergriffen werden
mussen.

Die oben beschriebenen Investitionen kénnen von der Wohnbaugenossenschaft direkt oder indi-
rekt als Aufwand dem Geschéftsergebnis belastet werden, wodurch ein allfalliger steuerbarer Er-
trag vermindert wird. Eine indirekte Belastung der Jahresrechnung ergibt sich dann, wenn die In-
vestition gemass Buchfuhrungsregeln aktiviert und tUber die Jahre abgeschrieben werden muss.

e. Forderungsmassnahmen: Fixbetrag pro Wohnungsgrésse bei Beachtung der Anforde-
rungen gemass nationalem Foérderprogramm "Das Gebaudeprogramm”, Minergie und
Minergie-P

Bei Einhaltung der Anforderungen gemass dem nationalen Forderprogramm "Das Geb&ude-
programm" sollen im Falle von Sanierungen bestehender Gebaude pro Wohnungsgrésse die
folgenden einmaligen Beitrdge ausgerichtet werden:

1 Zimmer-Wohnung 1'000 Franken
2 Zimmer-Wohnung 1'400 Franken
3 Zimmer-Wohnung 1'800 Franken

4 Zimmer-Wohnung 2'200 Franken



5 Zimmer-Wohnung und mehr 2'600 Franken

Im Falle eines Mehrfamilienhauses mit zwei 2 Zimmer-Wohnungen, vier 3 Zimmer-Wohnungen,
vier 4 Zimmer-Wohnungen und zwei 5 Zimmer-Wohnungen ergabe dies einen Betrag von insge-
samt 24'000 Franken (2 x 1'400 + 4 x 1'800 + 4 x 2'200 + 2 x 2'600).

Im Falle von Minergie-Standard sollen die Beitrage bei Neubauten und Sanierungen gegeniber
dem Niveau gemass dem nationalen Férderprogramm verdoppelt werden, was zu den nachste-
henden Auszahlungen flhrt:

1 Zimmer-Wohnung 2'000 Franken
2 Zimmer-Wohnung 2'800 Franken
3 Zimmer-Wohnung 3’600 Franken
4 Zimmer-Wohnung 4’400 Franken
5 Zimmer-Wohnung und mehr 5’200 Franken

Im Falle eines Mehrfamilienhauses mit zwei 2 Zimmer-Wohnungen, vier 3 Zimmer-Wohnungen,
vier 4 Zimmer-Wohnungen und zwei 5 Zimmer-Wohnungen ergabe dies einen Betrag von insge-
samt 48'000 Franken (2 x 2'800 + 4 x 3'600 + 4 x 4'400 + 2 x 5'200).

Im Falle von Minergie-P-Standard sollen die Beitrdge bei Neubauten und Sanierungen gegen-
Uber dem Minergie-Standard verdoppelt werden, was zu den nachstehenden Auszahlungen fuhrt:

1 Zimmer-Wohnung 4'000 Franken
2 Zimmer-Wohnung 5’600 Franken
3 Zimmer-Wohnung 7200 Franken
4 Zimmer-Wohnung 8'800 Franken
5 Zimmer-Wohnung und mehr 10’400 Franken

Im Falle eines Mehrfamilienhauses mit zwei 2 Zimmer-Wohnungen, vier 3 Zimmer-Wohnungen,
vier 4 Zimmer-Wohnungen und zwei 5 Zimmer-Wohnungen ergabe dies einen Betrag von insge-
samt 96'000 Franken (2 x 5’600 + 4 x 7200 + 4 x 8'800 + 2 x 10'400).

Wohnungen mit halben Zimmern sind jeweils auf die nachste ganze Zimmerzahl aufzurunden (z.B.
eine 3.5 Zimmer-Wohnung kann die fir eine 4 Zimmer-Wohnung vorgesehenen Beitrdge bean-
spruchen).
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Die Beitrage sind bei den Wohnbaugenossenschaften als Ertrag zu verbuchen und bilden somit
Teil des steuerbaren Ergebnisses. Wie aber bereits oben ausgefihrt, kbnnen die entsprechenden
Investitionen dem Geschéftsergebnis belastet werden. Da diese deutlich hdher sind, wird mehr
Aufwand der Jahresrechnung belastet, als Beitrage vereinnahmt werden, wodurch sich ein allfalli-
ges steuerbares Ergebnis reduziert. Bei Wohnbaugenossenschaften ist jedoch zu beachten, dass
diese regelmdassig nur geringe Gewinne ausweisen, da ihr Zweck in der Bereitstellung gunstigen
Wohnraums und nicht in der Maximierung des Geschéftsergebnisses besteht. Der steuerliche Ef-
fekt des energieeffizienten Bauens oder Sanierens fallt daher bei solchen Genossenschaften in der
Regel nur gering aus.

f. Begrundung der Beitragshthe

Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 WFG sind fur die Erstellung, die Erneuerung und den Erwerb von Wohn-
raum Kostenlimiten zu beachten, die vom Bundesamt fir Wohnungswesen (BWO) festgelegt wer-
den. Dadurch wird sichergestellt, dass sich die Férderung des Bundes auf preisginstigen Wohn-
raum im Sinne von Art. 2 Abs. 1 WFG beschrankt.

Fur die Gewahrung von Bundeshilfen dirfen standortabhé&ngige Anlagekostenlimiten nicht Gber-
schritten werden. Zu diesem Zweck sind samtliche Schweizer Gemeinden aufgrund ihrer Standort-
qualitat durch das BWO in eine Kostenstufe eingeteilt worden, welche insgesamt sechs Zasuren
umfasst. Diese Zuordnung, die vom BWO periodisch Uberprift und auf seiner Website publiziert
wird, bildet die Preisunterschiede auf dem Wohnungsmarkt ab. Massgebend dazu ist die Verord-
nung des BWO vom 27. Januar 2004 Uber die Kostenlimiten und Darlehensbetrage fir Miet- und
Eigentumsobjekte.

Fur den Kanton Basel-Landschaft als Ganzes ergeben sich berechnet auf alle Baselbieter Ge-
meinden die folgenden durchschnittlichen Anlagekostenlimiten fiir Mietwohnungen geméass BWO:

1 Zimmer-Wohnung 193'333 Franken
2 Zimmer-Wohnung 265'833 Franken
3 Zimmer-Wohnung 344'167 Franken
4 Zimmer-Wohnung 424'167 Franken
5 Zimmer-Wohnung und mehr 512'500 Franken

Die unter Ziffer 3e dargelegten Betrdge stehen in fester Relation zu den vom BWO stipulierten
Anlagekostenlimiten (0.5% bei Erflllung der Anforderungen gemass dem nationalen Férderpro-
gramm, 1% bei Erfullung des Minergie-Standards und 2% bei Erfillung des Minergie-P-Standards,
jeweils nach oben gerundet). Bei einem Neubau wirden die Mehrkosten des Minergie-Standards
fur eine 4 Zimmer-Wohnung mit 100 m2 im Sinne der vorher erwdhnten "Faustregel" auf grob ge-
schatzte 15'000 Franken zu stehen kommen; dafir wirde ein Betrag von 4'400 Franken ausgerich-
tet. Die Neuerstellung der gleichen 4 Zimmer-Wohnung wirde auf dem Standard Minergie-P
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Mehrkosten von grob geschatzten 25'000 Franken generieren; hier wirde eine Forderleistung von
8'800 Franken ausbezahlt.

Das Konzept der Ausrichtung fixer, einmaliger Beitrage pro definierter Wohnungsgrdosse nach der
Anzahl Zimmer erlaubt einen einfachen, pragmatischen und fur die Wohnbaugenossenschaften
leicht nachvollziehbaren Vollzug ohne komplizierte und burokratische Berechnungen. Dabei wird
bewusst darauf verzichtet, die Férderungsinstrumente in der Form riickzahlbarer Darlehen zu ge-
wahren; vielmehr sollen die Unterstitzungsleistungen a fonds perdu erfolgen.

4, Kombinierbarkeit mit Massnahmen des Bundes

Die finanzielle Unterstitzung von Wohnbaugenossenschaften und anderen Organisationen des
gemeinnitzigen Wohnungsbaus durch den Kanton lasst sich ohne weiteres mit den bestehenden
eidgendssischen Forderprogrammen vereinbaren, zumal das Bundesrecht keinerlei Bestimmun-
gen enthalt, welche zusatzliche kantonale Beitrage ausschliessen wirden. Dasselbe gilt auch um-
gekehrt aus der Sicht des Kantons: § 4 Abs. 1 des Gesetzes uber die Wohnbau- und Eigentums-
forderung stellt ausdricklich klar, dass die gesetzlichen Massnahmen als Ergénzung zu solchen
des Bundes oder eigenstéandig durchgefuhrt werden kdénnen.

5. Rechtliche Umsetzung

Bereits die Kantonsverfassung hat die Forderung der Tatigkeit von Tragern und Organisationen
des gemeinnuitzigen Wohnungsbaus in 8 106a Abs. 1 ausdriicklich verankert. Dartiber hinaus sieht
das geltende Gesetz Uber die Wohnbau- und Eigentumsforderung explizit vor, dass der Kanton
genossenschaftliche oder genossenschaftsdhnliche Wohnformen férdern kann (8 1 Abs. 2). Eben-
so stipuliert das bestehende Gesetz, dass die Mittel des Fonds zur Férderung des Wohnungsbaus
der Mitfinanzierung der Beitrdge dient, die der Kanton aufgrund dieses Gesetzes ausrichtet (8 8
Abs. 1).

Aus der in Ziffer 1b dargelegten Entstehungsgeschichte des Wohnbauférderungsfonds und auf-
grund der gultigen Rechtsgrundlagen ergibt sich, dass die mit der vorstehenden Landratsvorlage
verfolgte Absicht, den Wohnungsbau (Sanierungen und Neubauten) gemeinnitziger Organisatio-
nen mit den Mitteln des Wohnbauférderungsfonds kantonal zu unterstiitzen, mit der in § 8 des Ge-
setzes Uber die Wohnbau- und Eigentumsférderung enthaltenen Zweckbestimmung vereinbar ist.
Es liegt somit eine hinreichende rechtliche Grundlage fir die Ausrichtung von Forderbeitragen an
Organisationen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus aus dem Fonds zur Forderung des Woh-
nungsbaus vor. Deshalb genigt der Erlass einer Verordnung des Regierungsrates, welche die
Ausrichtung von Unterstitzungsleistungen an Wohnbaugenossenschaften im einzelnen regelt so-
wie die dafir einschlagigen Voraussetzungen und Verfahrensabldufe konkretisiert.

Um mit den beabsichtigten Forderungsmassnahmen die notwendigen Erfahrungen zu sammeln,
soll die Verordnung vorerst auf eine Dauer von drei Jahren befristet werden. Der Regierungsrat
wird rechtzeitig vor Ablauf der Geltungsdauer der Verordnung eine Evaluation Gber die Forderin-
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strumente, namentlich beziglich der Erreichung der energiepolitischen Ziele, durchfiihren und zu
diesem Zweck auch die Meinungen der betroffenen Wohnbaugenonssenschaften bzw. deren Ver-
bande einholen.

6. Praktische Umsetzung

Organisationen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus haben ihre Beitragsgesuche rechtzeitig vor
Inangriffnahme des Vorhabens dem KIGA Baselland einzureichen. Im Ressort Wohnbauférderung
des KIGA Baselland ist spezialisiertes Wissen hinsichtlich Wohnbaufragen angesiedelt; tberdies
wird der Fonds zur Férderung des Wohnungsbaus durch das KIGA Baselland verwaltet. Das KIGA
Baselland wird die Gesuche der Beitragsberechtigten prifen und insbesondere eruieren, ob die
Gesuchsteller die Anforderungen an die Organisationen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus erftl-
len und damit zur Geltendmachung der Forderbeitrdge berechtigt sind. Der Entscheid sowie die
Auszahlung der Beitrage sollen ebenfalls dem KIGA Baselland obliegen, wobei hohe Beitrage Uber
50'000 Franken durch die Volkswirtschafts- und Gesundheitsdirektion zu beschliessen sind.

Ob bei einer konkreten Neubaute oder einem Umbau einer bestehenden Liegenschaft die spezifi-
schen Voraussetzungen der Standards nationales Forderprogramm "Das Gebaudeprogramm®,
Minergie oder Minergie-P erfillt sind, vermag das KIGA Baselland alleine nicht zu beantworten.
Folglich hat das KIGA Baselland zur Beurteilung, ob diese technischen Anforderungen gegeben
sind, eine fachliche Stellungnahme beim Amt fir Umweltschutz und Energie (AUE) einzuholen,
welches uber die notwendige Fachkompetenz und den einschlagigen Erfahrungsschatz verfigt.

Um die erwiinschten energetischen, dkologischen und konjunkturpolitischen Effekte herbeizufiih-
ren, sollen die Massnahmen den potentiellen Adressaten kommuniziert werden. Entsprechend hat
das KIGA Baselland mit geeigneten Vorkehrungen dafiir zu sorgen, dass die Gemeinden, die im
Kanton domizilierten Organisationen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus sowie deren Verbande
Uber die Mdoglichkeit der Ausrichtung von Foérderungsbeitragen informiert werden. Zu diesem
Zweck ist etwa an Medienverlautbarungen, einschlagige Orientierungen auf der Homepage des
Kantons oder an die Herausgabe eines speziellen Informations-Flyers zu denken. Namentlich sol-
len auch die drei massgebenden Dachverbande der Wohnbaugenossenschaften angesprochen
werden, namlich der Schweizerische Verband fir Wohnungswesen (SVW), der Schweizerische
Verband fur Wohnbau- und Eigentumsférderung (SWE) und der Schweizerische Verband Liberaler
Baugenossenschaften (VLB).

7. Kostenschatzung

Eine auch nur anndhernd exakte Kostenschatzung erweist sich als kaum realisierbar, da schlicht
nicht vorausgesagt werden kann, wie viele der bestehenden gemeinnitzigen Bautrager im Kanton
Basel-Landschaft durch die Forderungsbeitrage dazu motiviert werden, in nachster Zeit Neubauten
oder Sanierungen nach den Standards nationales Forderprogramm "Das Gebaudeprogramm®,
Minergie oder Minergie-P an die Hand zu nehmen. Immerhin Iasst sich mit Sicherheit sagen, dass
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langst nicht alle Wohnbaugenossenschaften, sondern nur ein Teil davon die Ausrichtung der Bei-
trdge beantragen werden.

Im Jahre 2000 wurden in unserem Kanton insgesamt 3'090 Genossenschaftswohnungen gezahlt,
was einen Anteil am Gesamtwohnungsbestand von 2.59% ausmacht. Aktuellere Erhebungen lie-
gen nicht vor. Ausgehend von einem Wohnungsbestand im Jahre 2007 von 126'754 und auf der
Basis desselben Anteils wie im Jahre 2000 ist nachfolgend von 3'283 Genossenschaftswohnungen
auszugehen (obgleich der Anteil in den vergangenen Jahren eher leicht zuriickgegangen sein dirf-
te).

Angenommen, samtliche dieser 3'283 Genossenschaftswohnungen wirden sich um die Foérderbei-
trdge bewerben, so ist im Sinne eine Abschatzung davon auszugehen, dass der Standard gemass
dem nationalen Férderprogramm "Das Gebaudeprogramm" einen Anteil von 40%, der Standard
Minergie einen Anteil von ebenfalls 40% und der Standard Minergie-P einen Anteil von 20% aus-
macht.

Bei den im Rahmen dieser Abschatzung auszuschittenden Beitrdge ist im Falle des Standards
des nationalen Foérderprogramms ein durchschnittlicher Betrag von 2'000 Franken pro Wohnung
zugrunde zu legen. Diese Summe entspricht inetwa dem Durchschnitt der Betrédge zwischen einer
1 Zimmer-Wohnung und einer 5 Zimmer-Wohnung (oder mehr) sowie dem Durchschnitt zwischen
den am haufigsten vorkommenden Wohnungstypen, namlich der 3 Zimmer-Wohnung und der 4
Zimmer-Wohnung. Beim Standard Minergie ist auf einen durchschnittlichen Betrag von 4'000
Franken pro Wohnung abzustellen. Zwar ergibt hier der Durchschnitt zwischen einer 1 Zimmer-
Wohnung und einer 5 Zimmer-Wohnung (oder mehr) den Betrag von 3'600 Franken. Da jedoch
der Minergie-Standard kostenintensiver ausféllt, werden wohl vor allem gréssere und teurere
Wohnungen betroffen sein, weshalb vom Durchschnitt zwischen einer 3 Zimmer-Wohnung und
einer 4 Zimmer-Wohnung auszugehen ist (4'000 Franken). Schliesslich ist beim Standard Miner-
gie-P aus den analogen Uberlegungen auf eine durchschnittliche Auszahlung in der Hohe von
8'000 Franken pro Wohnung abzustellen.

Wirden daher 40% aller Genossenschaftswohnungen im Kanton Baselland den Standard gemass
dem nationalen Forderprogramm erstellen und sich um Forderbeitrage bewerben, so wirden dar-
aus Kosten im Betrag von 2'626'000 Franken resultieren (40% von 3'283 Wohnungen ergibt 1'313
Wohnungen; multipliziert mit dem angenommenen Durchschnittsbeitrag von 2'000 Franken macht
2'626'000 Franken aus). Gesetzter Fall, 40% der Genossenschaftswohnungen wirden den Miner-
gie-Standard realisieren und um Unterstltzungsbeitrdge ersuchen, so wirden daraus Kosten im
Umfang von 5'252'000 Franken entstehen (40% von 3'283 Wohnungen ergibt 1'313 Wohnungen;
multipliziert mit dem zugrunde gelegten Durchschnittsbeitrag von 4'000 Franken macht 5'252'000
Franken aus). Wirden schliesslich 20% samtlicher Genossenschaftswohnungen im Baselbiet den
Standard Minergie-P ausfiihren und Foérdergelder begehren, so ware mit Kosten in der Héhe von
5'256’000 Franken zu rechnen (20% von 3'283 Wohnungen ergibt 657 Wohnungen; multipliziert
mit dem zugrunde gelegten Durchschnittsbeitrag von 8'000 Franken ergibt 5'256’000 Franken).

Total ergaben sich demzufolge Kosten in der Hohe von 13'134'000 Franken fir den hypotheti-
schen Fall, dass samtliche im Kanton Basel-Landschaft existierenden Genossenschaftswohnun-
gen den Standard nationales Férderprogramm, Minergie oder Minergie-P erstellen und daftr For-
derbeitrage beanspruchen wirden. Bei den Neubauten ist eine Prognose naturgemass nochmals
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schwieriger, da keinerlei Parameter existieren, wie viele neue Gebaude in nachster Zeit durch Or-
ganisationen des gemeinnutzigen Wohnungsbaus im Kanton Basel-Landschaft erstellt werden.

Da die Leistungen gestutzt auf § 8 Abs. 1 des Gesetzes uber die Wohnbau- und Eigentumsférde-
rung aus dem Fonds zur Férderung des Wohnungsbaus entnommen werden kénnen und dieser
aktuell einen Stand von rund 40 Millionen Franken aufweist, liegen in der Finanzierung dieser
Massnahmen jedenfalls keinerlei Probleme.

8. Schlussfolgerung

Der Regierungsrat beabsichtigt, unmittelbar nach der Behandlung dieser Vorlage durch den Land-
rat die Verordnung uber Forderungsbeitrage an Organisationen des gemeinnitzigen Wohnungs-
baus zu erlassen. Diese Verordnung sieht vor, dass gemeinnitzige Bautrager gemass den Stan-
dards nationales Forderprogramm "Das Gebaudeprogramm” (nur Sanierungen), Minergie (Neu-
bauten und Sanierungen) oder Minergie-P (Neubauten und Sanierungen) einen je nach Woh-
nungsgrosse abgestuften einmaligen Beitrag des Kantons beanspruchen kénnen. Die Beitrage
nehmen Bezug auf die Anlagenkostenlimiten gemass BWO, wobei von diesen Anlagekostenlimiten
0.5% bei Erfullung der Anforderungen geméss dem nationalen Forderprogramm, 1% bei Erflllung
des Minergie-Standards und 2% bei Erfullung des Minergie-P-Standards an die gemeinnitzigen
Bautrager ausbezahlt werden.

Die Beitrage werden zusatzlich zu allfalligen anderen Férderungsmassnahmen der Gemeinden,
des Kantons oder des Bundes ausgerichtet. Um die notwendigen Erfahrungen zu sammelin, soll
die Verordnung vorerst auf drei Jahre befristet werden. Nach diesem Zeitraum soll anlasslich einer
Standortbestimmung eruiert werden, ob die Massnahmen ihre Ziele, insbesondere energiepoliti-
scher Natur, erreicht haben.

Als Beilage zu dieser Landratsvorlage findet sich der ausgearbeitete Entwurf der erwahnten Ver-
ordnung, welche der Regierungsrat in dieser Form zu erlassen gedenkt.

9. Abschreibung des Postulates 2008/136 "Férderung genossenschaftlicher Wohnungs-
bau" von Landrat Daniel Miinger

Das Postulat fordert den Regierungsrat auf, zu prifen und zu berichten, inwiefern der genossen-
schaftliche Wohnungsbau besser geférdert werden kann. Die oben préasentierten Massnahmen
erlauben eine effiziente, rasche und einfach ausgestaltete Ausrichtung finanzieller Beitrage an Or-
ganisationen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus, welche ihre Liegenschaften auf den Standard
nationales Forderprogramm "Das Gebaudeprogramm", Minergie oder Minergie-P bringen. Damit
wird dem Forderungsgedanken des genossenschaftlichen Wohnungsbaus in Uberaus wirksamer
Weise Rechnung getragen, weshalb dem Landrat beantragt wird, das Postulat unter Hinweis auf
die hier dargelegten Massnahmen als erfillt abzuschreiben.


http://www.baselland.ch/fileadmin/baselland/files/docs/parl-lk/vorstoesse/2008/2008-136.pdf
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10. Antrag

Gestitzt auf die vorstehenden Ausfiihrungen beantragt der Regierungsrat dem Landrat, das Pos-
tulat 2008/136 vom 22. Mai 2008 betreffend "Forderung genossenschaftlicher Wohnungsbau" von
Landrat Daniel Miinger als erfiillt abzuschreiben.

Liestal, 22. Juni 2010 Im Namen des Regierungsrates
Der Préasident:

Withrich

Der Landschreiber:

Mundschin

Beilage:  Entwurf der Verordnung Uber Forderungsbeitrage an Organisationen des gemeinnitzi-
gen Wohnungsbaus



Verordnung Uber Forderungsbeitrage an Organisationen des gemeinnitzigen
Wohnungsbaus (Entwurf)

vom ....

GS ..

Der Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft, gestitzt auf 8§ 74 Absatz 2 und § 106a
Absatz 1 der Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984 sowie auf § 1
Absatz 2 und 8 8 Absatz 1 des Gesetzes vom 29. Januar 1990 Uber die Wohnbau- und Ei-
gentumsférderung?, beschliesst:

81  Allgemeine Voraussetzungen

2

Der Kanton richtet Férderungsbeitréage aus fur:

a. Sanierungen bestehender Gebaude, sofern die Anforderungen des nationalen Forder-
programms "Das Geb&audeprogramm” mit dem Standard "Bonus Gesamtsanierung, Stu-
fe ohne Minergie" erfillt sind;

b. Neubauten und Sanierungen bestehender Gebaude, sofern die Anforderungen des
Standards Minergie erfullt sind;

c. Neubauten und Sanierungen bestehender Gebaude, sofern die Anforderungen des
Standards Minergie-P erfillt sind.

Das betreffende Gebaude muss sich im Kanton Basel-Landschaft befinden.

§2 Beitragsberechtigte

2

Beitragsberechtigt sind Organisationen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus mit Sitz in der
Schweiz.

Bezuglich der Anforderungen an die Organisationen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus
gelten die Bestimmungen des Bundesgesetzes vom 21. Marz 2003 Uber die Férderung von
preisgilinstigem Wohnraum (Wohnraumférderungsgesetz; WFG)® sowie der Bundesverord-
nung vom 26. November 2003 Uber die Forderung von preisginstigem Wohnraum (Wohn-
raumférderungsverordnung; WFV)*.

§3 Hohe der Forderungsbeitrage

1

Bei Einhaltung der Anforderungen des nationalen Férderprogramms "Das Gebaudepro-
gramm” mit dem Standard "Bonus Gesamtsanierung, Stufe ohne Minergie" werden pro
Wohnungsgrosse die folgenden einmaligen Beitrdge ausgerichtet:

a. 1 Zimmer-Wohnung: 1'000 Franken

1
2
3
4

GS 29.276, SGS 100
GS 30.393, SGS 842
SR 842

SR 842.1



b. 2 Zimmer-Wohnung: 1'400 Franken
c. 3 Zimmer-Wohnung: 1'800 Franken
d. 4 Zimmer-Wohnung: 2'200 Franken
e. 5 Zimmer-Wohnung und mehr: 2'600 Franken

Bei Einhaltung der Anforderungen des Standards Minergie werden pro Wohnungsgrésse
die folgenden einmaligen Beitrége ausgerichtet:

a. 1 Zimmer-Wohnung: 2'000 Franken
b. 2 Zimmer-Wohnung: 2'800 Franken
c. 3 Zimmer-Wohnung: 3'600 Franken
d. 4 Zimmer-Wohnung: 4'400 Franken
e. 5 Zimmer-Wohnung und mehr: 5'200 Franken

Bei Einhaltung der Anforderungen des Standards Minergie-P werden pro Wohnungsgrosse
die folgenden einmaligen Beitrdge ausgerichtet:

a. 1 Zimmer-Wohnung: 4'000 Franken
b. 2 Zimmer-Wohnung: 5'600 Franken
c. 3 Zimmer-Wohnung: 7'200 Franken
d. 4 Zimmer-Wohnung: 8'800 Franken
e. 5 Zimmer-Wohnung und mehr: 10'400 Franken

4
Bei Wohnungen mit halben Zimmerzahlen erfolgt jeweils eine Aufrundung auf die nachst
héhere ganze Zahl.

84 Verhaltnis zu anderen Massnahmen

Die Ausrichtung der Beitrdge gemass § 3 erfolgt zusétzlich zu allfalligen anderen Forde-
rungsmassnahmen der Gemeinden, des Kantons oder des Bundes.

85  Prufung der Gesuche

' Organisationen des gemeinnutzigen Wohnungsbaus haben ihre Beitragsgesuche rechtzei-
tig vor Inangriffnahme des Vorhabens dem Kantonalen Amt fir Industrie, Gewerbe und Ar-
beit (KIGA Baselland) einzureichen. Dem Gesuch sind alle fur die Prifung notwendigen Un-
terlagen beizulegen.

2
Das KIGA Baselland prift die Gesuche.

3
Es holt zur Beurteilung, ob die Anforderungen gemass § 1 Absatz 1 erflllt sind, eine fachli-
che Stellungnahme beim Amt fiir Umweltschutz und Energie (AUE) ein.

86 Beitragszusicherung
1
Das KIGA Baselland entscheidet tiber Beitrage bis 50'000 Franken.

2
Die Volkswirtschafts- und Gesundheitsdirektion entscheidet Uber Beitrdge von mehr als
50'000 Franken.



87 Auszahlung

Das KIGA Baselland zahlt die Beitrédge an die Berechtigten aus, sofern

a. die Anforderungen des Bundesrechts an die Organisationen des gemeinnitzigen Woh-
nungsbaus eingehalten sind;

b. die allgemeinen Voraussetzungen gemass § 1 erfiillt sind;
c. die Arbeiten abgeschlossen und wo nétig abgenommen worden sind;
d. die Abrechnungsunterlagen vollstandig vorliegen;

e. die mit der Beitragszusicherung allenfalls verbundenen Auflagen und Bedingungen er-
fullt sind, soweit dies bereits moglich ist.

2
Auf begrundetes Gesuch hin kann das KIGA Baselland angemessene Akontozahlungen
leisten.

88 Finanzierung

Die Forderungsbeitrage werden aus dem Fonds zur Férderung des Wohnungsbaus gemass
§ 8 Absatz 1 des Gesetzes vom 29. Januar 1990 Uber die Wohnbau- und Eigentumsforde-
rung® finanziert.

8§89 Ruckerstattung von Beitragen

Erhaltene Beitrage sind zurlckzuerstatten, wenn sie zu Unrecht bezogen wurden oder we-
sentliche Bedingungen oder Auflagen nicht eingehalten werden.

8§10 Information

Das KIGA Baselland sorgt dafiir, dass die Gemeinden, die im Kanton domizilierten Organisa-
tionen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus sowie deren Verbande tber die Mdéglichkeit der
Ausrichtung von Férderungsbeitrdgen informiert werden.

8§11 Schlussbestimmungen
1
Diese Verordnung gilt fir die Dauer von drei Jahren.

2
Sie tritt am ... in Kraft und am ... ausser Kratft.

® GS 30.393, SGS 842
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