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Verteiler:
- alle privaten Notare
- alle Bezirksschreibereien

Liestal, 22. Juli 2004

Beurkundung von Vermégensiibertragungsvertragen mit Liegenschaften gemiéss
Artikel 70 Absatz 2 Fusionsgesetz durch private Notare/Notarinnen

Sehr geehrte Damen und Herren

Artikel 69 ff. des Fusionsgesetzes sieht die Vermdgensibertragung als neues Rechtsinstitut
vor. Im Handelsregister eingetragene Gesellschaften und im Handelsregister eingetragene
Einzelfirmen koénnen ihr Vermdégen oder Teile davon auf andere Rechtstrager des
Privatrechts Ubertragen, wobei die Ubertragung - wie bei der Spaltung und der Fusion - in
einem Akt (uno actu) mit Aktiven und Passiven erfoigt. Die Gesamtheit der im
Ubertragungsvertrag beschriebenen Vermégenswerte wird iibertragen, ohne dass die fiir die
Einzeltibertragung dieser Werte geltenden Formvorschriften eingehalten werden miissen
(Botschaft, S. 4459).

Artikel 70 Absatz 2 FusG &ussert sich zur Form des Ubertragungsvertrags. Danach geniigt
fur den Ubertragungsvertrag grundsétzlich die einfache Schriftlichkeit. Das Parlament hat
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gegenuber dem urspriinglichen Entwurf vorgesehen, dass der Ubertragungsvertrag
offentlich beurkundet werden muss, wenn Grundsticke (mit-)ibertragen werden.

Der Kanton Basel-Landschaft kennt zwei verschiedene Typen von Notar/innen. Einerseits
haben die Notar/innen der Bezirksschreibereien die umfassende Beurkundungskompetenz
fur alle notariellen Rechtsgeschafte. Die privaten Notar/innen sind geméass § 19 Absatz 1
Buchstabe d des Gesetzes vom 30. Mai 1911 Uber die Einfuhrung des Zivilgesetzbuches
(EG ZGB) fur die Beurkundung aller Rechtsgeschafte mit Ausnhahme aller
Grundstickgeschéfte (inkl. Vorvertrage zu Grundstiuckgeschaften und Grundstlickgeschéfte
im Rahmen des freizligigen Notariats) zustdndig. Es stellt sich daher die Frage, ob die
privaten Notar/innen des Kantons Basel-Landschaft die Beurkundungskompetenz gemass
Artikel 70 Absatz 2 haben. Diese Frage stellt sich auch fir die Grundbuchamter der ganzen
Schweiz, ob entsprechende Grundbuchanmeldungen entgegenzunehmen sind.

Nach Gesprachen mit Vertretern des Eidg. Amtes fir Grundbuch- und Bodenrecht, dem
Eidg. Amt fir das Handelsregister und Aufsichtsbehérden anderer Kantone mit einer
ahnlichen Problematik nehmen wir dazu wie foigt Stellung:

Die privaten Notar/innen sind im Bereich des Gesellschaftsrechts fir die entsprechenden
Beurkundungen =zustdndig. Im Recht vor In-Kraft-Treten des Fusionsgesetzes war
unbestritten, dass die privaten Notar/innen die Beurkundung von Fusionen (Artikel 748 und
749 altOR) vornehmen kénnen. Im Rahmen dieser Fusionen gingen Grundstlcke
ausserbuchlich auf den Ubernehmenden Rechtstrager Gber. Es war unbestritten, dass § 19
Absatz 1 Buchstabe d EG ZGB die Kompetenz der privaten Notar/innen nicht derart
einschrankt, dass sie Fusionen mit Grundstiicken nicht hatten durchfthren kénnen. Mit dem
Fusionsgesetz sind weitere Tatbestdnde des ausserbuchlichen Rechtsibergangs
dazugekommen (Spaltungen FusG 29 ff., Vermdgensubertragung FusG 69 ff.). Diese
Umstrukturierungsformen im Bereich des Gesellschaftsrechts sehen gleich wie die Fusionen
vor, dass ein Vorgang (Generalversammlungsbeschluss, bei der Vermégensibertragung ein
Vertrag) beurkundet wird, ohne dass die einzelnen Vermégenswerte und Schulden durch
Singularsukzession einzeln Ubertragen werden missten. Bei der Vermdgensubertragung
enthalt der Ubertragungsvertrag ein Inventar. Sinn und Zweck dieses Inventars ist, dass klar
nachvollzogen werden kann, welches der Umfang der auf den neuen Rechtstrager
ubergehenden Vermdgenswerte ist. Die im Inventar aufgelisteten Vermdgenswerte gehen
durch Universalsukzession Uber, selbst dann, wenn das Inventar aus einem einzelnen
Grundstick besteht. Mit dem Rechtsinstitut der Vermdgensibertragung kann also ein
einzelnes Grundstiick ausserbuchlich Gbertragen werden. Der Bundesgesetzgeber hat diese
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Lésung ausdricklich so angestrebt (vgl. Botschaft, S. 4460). Da keine Singularsukzession
der Grundstiicke erforderlich ist, muss bei der Vermdgensubertragung mit Liegenschaften
auch kein/e Notar/in der Bezirksschreibereien mitwirken. Vielmehr kdnnen auch die privaten
Notar/innen den Vermégensibertragungsvertrag beurkunden. Das Fusionsgesetz sieht
einzig vor, dass Grundsticke im Inventar "einzeln aufzufUhren" sind.

Ergéanzend kann angemerkt werden, dass der Bundesgesetzgeber eine einzige értliche
Zustandigkeit fur die ganze Schweiz vorgesehen hat. Auch damit ist er davon ausgegangen,
dass die spezifischen ortlichen Kenntnisse des/der Grundbuchnotars/Grundbuchnotarin
nicht erforderlich sind.

Wir hoffen, lhnen mit unseren Ausfihrungen gedient zu haben. Flr weitere Fragen stehen
wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grissen
INSPEKTORAT DER BEZIRKS-
SCHREIBEREIEN
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